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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Matészalka Varos Onkorményzatinak a lakasok és helyiségek bérletérél szolo 23/2016.
(XIL.01.) szami rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 34. § (1) bekezdése szerint az
onkormanyzati tulajdoni bérlakdsok hasznositisara minden évben a Polgarmester
lakashasznositési javaslatot koteles késziteni, mellyel elére meghatarozasra keriilnek az éves
lakasgazdalkodasi feladatok. A hivatkozott rendelet (2) bekezdése alapjan a hasznositési
javaslatban meg kell meghatarozni:

a.) a szocialis helyzet alapjan, kozérdeki feladatellatas céljabol és koltségalapon bérbe
adhatd lakasok szamat,

b.) a lakbérek, a kiilon szolgaltatasi dijak fizetési alakulasat, helyzetét,

¢.) onkormanyzati bérlakédsok lakbérmértékének meghatarozasat, esetleges emelését,

d.) onkormanyzati bérlakas lakasbérleti jogviszonydnak megsziinési eseteit, okait, ezek
tényleges és varhat6 eredményeit.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Métészalka Véaros Onkormanyzata az Onkormanyzat tulajdonaban allé ingatlanok kezelését
¢s a bérbeaddi feladatok ellatasit a Rendelet 40.§-dban meghatirozottak szerint az
onkormanyzattal kotott kezeldi szerzédés alapjan a Szalka-Viz Matészalka Ipari,
Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. (székhelye: 4700 Matészalka, Kisfaludy u. 8.) biztositja.

Szocialis helyzet alapjan, a kozérdeki feladatok ellatasa céljabol, és a koltségalapon bérbe

adhato lakdsok szdma az ingatlan nyilvantartas adatai szerint, 2021. januar 18. napjan 166
db.

E lakasallomanybdl allami tamogatss mellett megvalésuld ingatlanként, gynevezett
koltségalapon 4 lakast, a varos szempontjabol fontos, varosi kozérdeki feladatokat ellatd
szakember szamara, a lakasallomany 12 % - at, azaz 21 lakast, és a fennmaradé 141 lakast
szocialis alapon bérbeadhaté lakasként tartjuk nyilvan.



A 166 lakasbol jelenleg 152 lakas lakott, 14 ingatlan iiresen all.

Az tresen allo ingatlanokb6l lakhaté allapoti a Kazinczy u. 7. szam alatt, a Matészalkai
Esze Tamas Gimnazium épiiletében talalhato lakas.

A Balassi B. u. 41. I/2. szam alatti lakés bérl6je elhunyt, a lakas nagyon lelakott allapotban
van, feltjitasra szorul, nincs bérbeadhat6 allapotban.

A Nyar u. 5. szam alatti ingatlan 6nkormanyzati tulajdonban 1év6, de nem énkormanyzati
bérlakasként nyilvantartott ingatlan.

A Rakoéczi u. 45, szam alatt talalhato, harom kiilonalld, kiilén bejaratd, ami énkormanyzati
tulajdonban lév6, de nem 6nkormanyzati bérlakasként nyilvantartott ingatlanban egy lakrész
tresen all, a masik két lakrészben olyan csaladok keriiltek elhelyezésre, akik korabban
onkormanyzati bérlakasban laktak, de azok allapotuk miatt lebontasra keriiltek.

A Dankd u. 10., és a Viola u. 8. szam alatti lak4s lakhatatlanok, ezeket az ott él6
lakokozosség széthordta, ma mar csak épiiletmaradvanyok.

A Somogyi B. u. 45. szam alatt két kiil6nallo, évek 6ta lakhatatlan allapotban 1évé lakas
talalhatd.

A Szegfii u. 23. szam alatt talalhat6 ingatlanban 2020. év végéig egy olyan csalad élt, akik a
Bencsi koz 9-11 szam alatti ingatlan lebontasat kovetden ideiglenes jelleggel keriiltek
elhelyezésre a fenti ingatlanban, és 2020. év végén sajat lakast vasaroltak, ezért koltdztek el

A Szegftiu. 7., a Zéldfa u. 28/B, a Sz¢&1 koz 2., a Sz€1 kéz 5., valamint az Alkotmany u. 2/B.
fsz. 2. szam alatti ingatlanok 2020. évben a lakaskiiiritési eljarasok eredményeként keriiltek
vissza a birtokunkba, melybdl a Szél kdz 2. szam alatti lakas bérbe adasa 2020. évben
megtortént.

A Seregély u. 1/C. I11/8. szam alatti ingatlan értékesitésérdl a 2017. évben mar megsziiletett
a dontés, de fizetoképes vevd nem jelentkezett, annak értékesitése jelenleg is folyamatban
van.

Tisztelt Képviselo-testiilet !

A Rendelet 10. § (1) bekezdése szerint:”A bérlé a részére nyujtott kiilon szolgaltatasért
a lakbéren feliil kiilén szolgaltatasi dijat koteles fizetni. A dij mértékére és a dijért jaro
szolgaltatasokra a kiilon jogszabalyok, kozszolgaltatisi szerzédések és a bérleti
szerzddés rendelkezései az iranyadéak.”



A Rendelet 10 § (2) bekezdésében foglaltak alapjan kiilon szolgaltatas korébe tartozik:

- vizellatas és csatornahasznalat (szennyvizelvezetés) biztositasa;

- a kozponti fiités (tav-egyedi fiités) és melegviz-ellatas;

- a kapunyitas;

- a televizio adok vételének biztositasa;

- szemetszallitas;

- a bérleti szerzddésben kiilon megallapodas alapjan megjeldlt szolgaltatasok dija
(pl.:kéményseprési dij). )

- a kozos hasznélatra szolgalo helyiségekben és a kzos hasznalatra szolgald

teriileten hasznalt egyedi fogyasztassal mérhetd koltség:

- aramszolgaltatasa,

- fiitésszolgaltatasa.

- az utolso harom pontokban hasznalt berendezések karbantartasi koltsége, valamint,

- a kozos képviseleti dij koltsége

A Rendelet 9. § (1) bekezdésében foglaltak szerint a szociélis helyzet alapjan bérbe adott
lakas lakbérének mértéke a lakds komfortfokozata, alapteriilete, minésége alapjan a
kovetkezo:

Osszkomfortos lakas esetén: 460 Ft/m2/ho
komfortos lakas esetén: 328 Ft/m2/ho
félkomfortos lakas esetén: 215 Ft/m2/ho
komfort nélkiili lakas esetén: 175 Ft/m2/hé

Az Onkormanyzati bérlakasok lakbérmértékének meghatarozéasaval, esetleges emelésével
kapcsolatban tdjé¢koztatom a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy 2017. januar 1. napjatol
Jelentds mértékli lakbéremelés tortént, valamint 2017. jinius 01. napjatél kiilon
szolgaltatasok kore keriilt kiszélesitésre. A Szalka-Viz Matészalka Ipari, Kereskedelmi és
Szolgaltato Kft a lakdshasznositési javaslat elokészitéséhez adott tdjékoztatojaban javaslatot
tett a lakbérek és a kiilon szolgaltatasi dijak emelésére, de a veszélyhelyzetre tekintettel az
emelésre nem teszek javaslatot.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

2021. év folyamdn a nyilvantartis adatai szerint 44 lakds megiiresedése varhaté oly
maddon, hogy a jelenleg érvényes bérleti szerzédéssel rendelkezd bérldk bérleti szerzddése

lejar. Tovabbi megiiresedés abban az esetben vérhat6, amennyiben a birésagi eljarasok
jogerdsen lezarulnak.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Matészalkai Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Csoportjanal 2020. évben nyilvantartott
adatok szerint Osszesen 53 kérelmezé fordult kézvetleniil az onkormanyzathoz,
onkormanyzati bérlakés vasarlasa iranti kérelemmel.



A Szalka-Viz Mitészalka Ipari, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. &ltal nevesitett
ingatlanok értékesitésére és a kozvetleniil vasarlasi szandékkal az onkormanyzathoz
fordulé személyek esetében olyan moédon teszek javaslatot, hogy a jogosultsagi
feltételek, kiilinésen a lakbérek és egyéb koziizemi dij tartozdsok alakulisdnak
megvizsgalasaval egyidejiileg torténjen meg a lakasok allapotinak szakszerii
felmérése, a lakas életvitelszerii lakhatdsra alkalmas allapotinak megvizsgilasa, és a
felmérés eredményének tiikrében keriiljon sor dontésre.

Matészalka, 2021. 01. 25.

Tisztelettel: Avr{r_

Dr. Hanusi P 'i;er Bt c )
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MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA

POLGARMESTERENEK
verneend2021.(eevernnn, )
HATAROZATA

- a 2021. évi lakashasznositdsi javaslatrol -

Magyarorszdg Kormdnya a  veszélyhelyzet kihirdetésérél szélo 478/2020. (X1.3.)
szami Kormanyrendeletében, 2020. november 4. napjatol, Magyarorszig egész
teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki az élet- &s vagyonbiztonsdgot veszélyeztetd
tomeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany kovetkezményeinek
elharitasa és a magyar allampolgarok egészségnek és életének megovasa érdekében.

A katasztréfavédelemrél és a hozza kapesolodo egyes torvények modositasarél szolé
2011. évi CXXVIII. torvény 46. § (4) bekezdése szerint veszélyhelyzetben a telepiilési
onkormanyzat képviselé-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgylilésnek feladat- és
hatiskorét a polgarmester, illetve a fépolgarmester, a megyei kozgylilés elndke
gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat allast onkorményzati  intézmény
atszervezésérol, megsziintetésérdl, ellatési, szolgéltatdsi korzeteirdl, ha a szolgaltatds a
telepiilést is érinti.

A Polgarmester

2021. évben nem tervezi az Onkormanyzati bérlakasok lakbérének és a kiilon
szolgaltatasi dijak emelését.

Feladatul hatdrozza meg:

1) vasarlasi szandékkal az énkorméanyzathoz forduld személyek esetében az egyedi esetek
megvizsgalasat,

2) elmaradt, illetve hatralékos lakbérek végrehajtasara stirg0s, kovetkezetes feladat
végrehajtasat,

3) a bérlakas allomany tételes atvizsgalasa utan konkrét Jjavaslat készitését, bérlakasok
elidegenitését

Felelds: Dr. Takacs Csaba
Valu Tibor
Hatarid®: azonnal

Matészalka, 2021.

Dr. Takéacs Csaba Dr. Hanusi Péter
jegyzb polgarmester



Veszélyhelyzeti indokolas
a 600-2/2021. szam iigyirathoz

A hatarozat targya nem tartozik a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodod egyes
jogszabalyok moédositasardl sz6lé 2011.&vi CXXVIIL torvény 46.§ (4) bekezdésében
meghatarozott azon esetek kozé, melyeknél a Katasztréfavédelmi torvény a polgarmester
feladat-és hataskdrének a gyakorlasat veszélyhelyzetben korlatozna.

46.§ (4) ,, Veszélyhelyzetben a telepiilési onkormdnyzat képviseli-testiiletének, a fovarosi,
megyei kozgyiilésnek feladat- és hatdskorét a polgdrmester, illetve a fépolgdrmester, a
megyei kozgyiilés elnoke gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat dlldst inkormdnyzati
intézmény dtszervezésérol, megsziintetéséril, _elldtdsi, szolgdltatdsi korzeteirdl, ha a
szolgdltatds a telepiilést is érinti.”

A 2021. évi lakashasznositasi javaslat az 5nkormanyzat tulajdonaban 4ll4 lakasokokkal vald
eredményes gazdalkodas feltételeit kivanja megteremteni.

Mindezek alapjan a hatarozatban valé polgarmesteri dontés az Moty. 9.§-aban
meghatarozott johiszemii és megfeleld joggyakorlas elvével osszhangban all, a
veszelyhelyzethez mérten is sziikséges ¢és aranyos, nem haladja meg a veszélyhelyzetre valo
indokolt reagéaloképesség feltételét biztositd mértéket. A dontés Matészalka Varos
Onkormanyzata Képviseld Testiiletének a lakasok és helyiségek bérletérdl szold 23/2016
(XI1.01) Onk. rendeletben elirt lakashasznositasi javaslat elkészitési kotelezettség
teljesitését szolgalja.

Matészalka, 2021. 01. 25.

Dr. Hanusi Péter sk.
polgarmester
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